k-immo

Grof3zugiges Haus mit Garten und Keller in sehr gutem Zustand

W 1mmonr 2022052
PLZ 4850
Ort Montzen
Wohnflache ca. 193 m?
Nutzfliche ca. 240 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 813 m?
Anzahl sep. WC 1
Baujahr 2007
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

126 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 04.01.2032
Baujahr It. Energieausweis 2006
wesentlicher Energietrager Pellet
Kaufpreis auf Anfrage
k-immo Projekt Management GmbH
Aachener Stral8e 200/5 Tel.: +32 (0) 87 300 656 anfragen@k-immobilien.eu
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Beschreibung

Das hier angebotene Objekt liegt in Belgien, in der Deutsche Gemeinde im Ort
Montzen. Bis nach Aachen Zentrum sind es 14 Kilometer, bis Eupen Zentrum
16 Kilometer. Das Haus bietet mit seinen 193 m? viel Platz fir die Familie. Der
Eingangsbereich empfangt einen mit seiner groRartigen Galerie, die zu den
oberen Stockwerken fihrt. Durch eine Glastiire gelangt man in den riesigen
Wohnessbereich.

Die Einbaukuche ist ein absoluter Hingucker. Dunkle Fronten mit hellem Holz
und dazu ein eigener Dachhimmel mit 6 Lichtspots setzen die Kiiche in Sze-
ne. Am Herd hat man dank der modernen Dunstabzugshaube jegliche Kopf-
freiheit. Ein Doppelfligel Kuhlschrank mit Eisspender und Getrankefach sind
ebenfalls vorhanden.

Den Ausblick in den Garten kann man von jeder Position im Raum genielBen, da
die komplette Seite mit bodentiefem Fenster und Terrassentlren ausgestattet
ist. Ein Kaminofen ist ebenfalls vorhanden.

Neben der Kiiche geht es in die Abstellkammer mit separater Kiichenzeile. Da-
nach folgt ein Badezimmer mit Podest fur Waschmaschine und Trockner. Die-
ses Badezimmer ist ebenfalls aus dem Flur heraus zu erreichen. Von diesem
Badezimmer fihrt eine Tur in die Garage.
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Die Garage verfugt Uber einen elektrischen Torantrieb. Im hinteren Teil der
Garage ist eine Treppe, die in den Keller fuhrt. Dieser bietet sehr viel Platz fur
Vorrate. Zudem ist hier die Heizungsanlage untergebracht.

Zuruck im Foyer gehen wir rechts die Treppe rauf zur Galerie. Die Massive
Treppe mit Edelstahlgelander und Glaselementen fuhrt uns nach oben. Hier
haben wir 2 Kinderschlafzimmer, 1 Elternschlafzimmer, 1 Arbeitszimmer und
das grolRartige Badezimmer. Hier haben wir ein Doppelwaschbecken, mit gro-
Bem Spiegelschrank, eine groRe geh frei Dusche mit Luxusduschkopf und zu
guter Letzt, eine Whirlpool Badewanne, die keine Wiinsche offenlasst.

Der Garten ist mit einer sehr schdnen Steinterrasse ausgestattet und einem
Gartenhaus. Hler ist viel Platz zum spielen. Der Garten ist Richtung Stden aus-
gerichtet.

Sollten Sie nun Interesse an dem Haus haben, schicken wir Ihnen gerne das
Expose, sowie einen 3D Rundgang zu.

Lage

Das hier angebotene Objekt liegt in Belgien, in der Deutsche Gemeinde im Ort
Montzen. Bis nach Aachen Zentrum sind es 14 Kilometer, bis Eupen Zentrum
16 Kilometer. Montzen ist ein Ort mit rund 3000 Einwohnern in der walloni-
schen Provinz Luttich im 6stlichen Belgien in der Euregio Maas-Rhein. Seit der
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Gemeindefusion von 1977 ist Montzen ein Teil der belgischen Flachengemein-
de Plombiéres. Gultig bis: 04.01.2032

. Der gesamte theoretische Primarenergieverbrauch betragt 24.337 kWh/Jahr.
Ausstattung Beschreibung ° 8 g

- Alarmanlage Spezifischer Primarenergieverbrauch: 126 kWh/m? Jahr.

- Einbaukiiche
- Photovaltaikanlage

- Garage
- Whirlpool Badewanne Wir haben alle Angaben sorgfaltig zusammengetragen. Hierbei mussen wir

uns jedoch auf die Informationen der Verkaufer und Dritter stitzen. Wir kon-
nen deshalb fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr ibernehmen.

Energieklasse B

- Luxus Dusche

- zus. Stellplatz

- Gartenhaus

- elektrischer Torantrieb

- Massivhaus

- 5 KW Photovoltaik

- Rollladen

- grolRer Garten Richtung Suden
- Regenruckgewinnung

- Fettabscheider

Sonstige Angaben

PEB Nr. 20220104009595
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Projekt Management GmbH
Aachener Stral3e 200/5

4730 Hauset

Telefon: +32 (0) 87 300 656

Mobil: +32 (0) 470 36 20 62

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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