Energetisches Einfamilienhaus mit Stil und Charme! - Moresnet
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ImmoNr 2022065
PLZ 4850

Ort Moresnet
Wohnfldche ca. 144 m?
Nutzfliche ca. 20 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 794 m?
Anzahl sep. WC 1

Baujahr 2012
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

228 kWh/(mZa)

Energieausweis gultig 12.01.2023
bis

Baujahr It. 2009
Energieausweis

wesentlicher 0]

Energietrager

Aachener Stral8e 200/5

4730 Hauset

Tel.:

+32 (0) 87 300 656

Kaufpreis

Aulen-Provision

aufAnfrage = . .

0,00
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Beschreibung

Dieses im Jahr 2012 errichtete Einfamilienhaus mit wunderschénem Ausblick
in die Natur besticht vor allem durch seinen modernen Style und der luxurio-
sen Ausstattung.

Schon beim Betreten des Hauses fallt sofort die offene Galerie ins Auge, wel-
che Sie Uber eine Eichentreppe erreichen.

Alle Raume wurden mit der Liebe zum Detail ausgestattet und sorgen so fur
eine wohlige Atmosphare. Der offene Koch-/Wohn- und Essbereich im Erdge-
schoss ermdglicht ein gemutliches Beisammensein und die drei Schlafzimmer,
das Buro, das Badezimmer sowie der Ankleideraum auf der oberen Etage bie-
ten dann wiederum gentigend Platz fur individuellen Freiraum.

Der wunderschdne Garten mit seinen zwei Terrassen und den Obstbaumen
|lddt zum gematlichen und stressfreien Verweilen ein sowie zu unvergesslichen
Grillabenden mit Freunden.

Zudem befindet sich das Haus in einem Wendehammer und ist dadurch sehr
ruhig gelegen. Perfekt fur eine Familie mit ein oder zwei Kindern.

Fur diese Immobilie wurde ein 3D-Rundgang erstellt.

Lage

Plombiéres ist eine Gemeinde in Belgien und gehort zur Wallonischen Region.
Sie liegt am Dreilandereck zwischen Deutschland, den Niederlanden und Bel-
gien. Die Gemeinde ist etwa 12 km von Aachen, 17 km von Eupen und etwa 40
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km von Luttich/Liege entfernt.Plombiéres ist landlich gepragt und doch zeich-
net es sich verkehrsmaRig durch die grol3e Nahe zu den drei auch tiberregional
bedeutenden Grol3stadten Littich, Aachen und Maastricht aus.
Wunderschon sind die umfangreichen Waldgebiete im Osten des Ortes, die
flieBend Ubergehen in den Aachener Wald auf deutscher Seite und in die Wald-
gebiete des Vaalserberges auf niederlandischer Seite.

Restaurants, Arzte, Schulen sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden
sich ca. 4 km entfernt.

Ausstattung Beschreibung

- Garage

- 2-4 Stellplatze

- Regenruckgewinnung 5.000 |
- Solaranlage

- Terrasse & Sonnenterrasse

- Sud-West-Lage

- Vorbereitung Wintergarten

- Gartenhaus

- AulRensteckdose

- Kanalanschluss

- Beleuchtung

- Fettabscheider

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung
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- Rollladen (Wohnzimmer elektrisch)
- FuBbodenheizung

- Klimaanlage (Wohnzimmer)

- Warmepumpe

- begehbare Dusche mit Rainshower
- Velux Dachflachenfenster

- Einbauktiche (2013)

- begehbarer Kleiderschrank mit malRangefertigten Schranken
- begehbarer Speicher

- Steinfliesen

- Kataster 991,00 €

Sonstige Angaben

PEB Nr. 20230112021856

Gultig bis: 12.01.2033

Der gesamte theoretische Primarenergieverbrauch betrdgt 42.598 kWh/Jahr.
Spezifischer Primarenergieverbrauch: 228 kWh/m? Jahr.

Energieklasse C
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Projekt Management GmbH
Aachener Stral3e 200/5

4730 Hauset

Telefon: +32 (0) 87 300 656

Mobil: +32 (0) 470 36 20 62

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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