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Kettenis - Villa mit eigenem Waldstuck

ImmoNr 2024009
Stralle

Hausnummer

PLZ 4701

Ort Kettenis
Wohnflache ca. 314 m?
Nutzflache ca. 170 m?
Anzahl Zimmer 9

Anzahl 3

Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer 3

GrundstiicksgroBe  ca. 7.684 m?

Anzahl sep. WC 1
Baujahr 1976
Zustand Saniert
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 178 kWh/(m?2a)
Energieausweis 29.05.2034
gultig bis
k-immo Vertriebsmanagement k GmbH Baujahr It. 1980
Krugenofen 72 Energieausweis ‘ Skcimmobili
52066 Aachen wesentlicher Ol  http://k-immobilien.net/
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Beschreibung

Diese prachtvolle Villa in Kettenis, erbaut im Jahre 1976, steht nun zum Erwerb
bereit und bietet eine perfekte Kombination aus Luxus, Komfort und moder-
nem Wohnen. Nach einer umfassenden Sanierung prasentiert sich das Anwe-
sen in einem hervorragenden Zustand, bereit, Ihnen als neues Zuhause zu
dienen.

Die Immobilie erstreckt sich uber zwei Etagen und umfasst eine groRzlgige
Wohnfldche von ca. 314 m?, zusétzlich zu einer Nutzflache von ca. 170 m?, was
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten erdffnet. Das Haus ist durchdacht gestaltet,
mit insgesamt 9 Zimmern, die gentgend Platz fur Familie, Arbeit und Entspan-
nung bieten. Es verfugt uber 3 Schlafzimmer, jedes eine eigene Ruheoase, und
3 Badezimmer, was den Morgenstress in vielen Familien reduziert.

Zu den herausragenden Merkmalen dieser Villa gehort eine einladende Ter-
rasse, die zu gemutlichen Stunden im Freien einlddt, sowie ein Balkon, der
einen idyllischen Ruckzugsort mit Blick auf die umliegende Landschaft bietet.
Diese AuBenbereiche sind perfekt, um die Seele baumeln zu lassen und das
Zusammenleben mit Familie und Freunden zu genieRRen.

Die Kombination aus der attraktiven Lage in Kettenis, der hochwertigen Sanie-
rung und den vielseitigen Wohn- und Nutzungsmaoglichkeiten macht dieses
Objekt zu einem einzigartigen Angebot am Immobilienmarkt. Eine Villa, die
nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine Lebensqualitat bietet, die ihresglei-
chen sucht.
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Lage

Die einzigartige Villa befindet sich im begehrten Stadtteil Kettenis, eine exklu-
sive Lage, die fir ihre idyllische Umgebung und zugleich hervorragende Anbin-
dung bekannt ist. Kettenis vereint landlichen Charme mit stadtischer Lebens-
qualitat, eingebettet in das Herz von Belgien. Die Postleitzahl 4701 markiert
nicht nur einen geografischen Punkt auf der Karte, sondern steht symbolisch
fur eine hochwertige Wohnlage, die Naturliebhaber und Stadtmenschen glei-
chermal3en anspricht.

In Kettenis profitieren Sie von der Ruhe und Schénheit der belgischen Land-
schaft, ohne auf die Vorzuge des modernen Lebens verzichten zu mussen.
Hervorragende lokale Schulen, diverse Einkaufsmaoglichkeiten, erstklassige Re-
staurants sowie zahlreiche Freizeit- und Kulturmaoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe und machen diesen Ort zur perfekten Wahl fur Familien
und all diejenigen, die ein harmonisches Leben schatzen.

Die Verkehrsanbindung l4sst keine Wiinsche offen: Uber die gut ausgebauten
StraRenverbindungen sind samtliche Zielorte in Belgien schnell und bequem
zu erreichen. Ob Sie geschaftlich unterwegs sind oder einen Tagesausflug in
eine der umliegenden Stadte planen - von Kettenis aus ist alles gut zu errei-
chen.

Diese Villa in Kettenis ist mehr als nur ein Wohnort - sie ist ein Ruckzugsort,
der die Balance zwischen Natur und urbanem Leben meisterhaft vereint und
Ihnen eine Lebensqualitat auf hochstem Niveau bietet.
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Ausstattung Beschreibung

2019 - Sanitar

2019 - Elektroarbeiten

2019 - Fenster

2019 - Innen & Aulientlren
2019 - Heizungsanlage

2019 - Dachstuhl inkl. DAmmung
2019 - Bodenbelage

2019 - Einbauktiche

2019 - Sanierungskosten insgesamt ca. 350.000€

Sonstige Angaben

PEB Nr.: 20240529002146

Giltig bis: 29.05.2034

Gesamter theoretischer Primarenergieverbrauch: 61.038 kWh/Jahr
Spezifischer Primarenergieverbrauch: 178 kWh/m? Jahr

Energieklasse C
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Wohnen
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Wohnen
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Wohnen Kamin Kamin

Wohnen
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Kiche

Essen
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Kiche

Galerie
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Bad
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Dressing

Bad

Dressing
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Schlafen Schlafen 1

Schlafen Biro Terrasse
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Garten

Garten
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450 mx404m

Wobrzimmer
4.8 m x4.50m
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Keller: 178 m?
Parterre: 178 m?
1. Etage: 128 m*

Gesamtflache: 484 m? n eV'b

Messungan kénnan von den originalan Mafen abwaichen
Nevsky ist nicht verantwortlich fir die Prazision der Mafe

Parterre
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SCHLAFZIMMER
165 mxs18m

MACH UNTEN OFFEN

SCHLAFZINMER:
191 mx G1Bm

BADEZIMMER
330ma6iBm

Keller: 178 m?
Parterre: 178 m?
1. Etage: 128 m?

Gesamtflache: 484 m? n evh

riginalen Mafen abwaichen
fiir die Prazision der Mafe

Obergeschoss
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Heizungsraum
488 m % 2.67 m

Keller
149 mx 41z m

Garage r
405 mx12.37 m

Keller
245mx 106 m

Keller: 178 m?
Parterre: 178 m?
1. Etage: 128 m?

Gesamtflache: 484 m?

valen Malen abwaichen
die Prazision der Mafe

Keller

e
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 8599 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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