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Moresnet - Wunderschone Villa mit atemberaubendem Ausblick
und hochwertiger Ausstattung!
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ImmoNr 2025007
Stral3e

Hausnummer

PLZ 4850

Ort Moresnet
Wohnflache ca. 472 m?
Nutzflache ca. 135 m?
Anzahl Zimmer 9

Anzahl 7
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroBe  ca. 2.031 m?
Anzahl sep. WC 2

Baujahr 2006

Zustand

Modernisiert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

53 kWh/(mZa)

Energieausweis 04.07.2034
gultig bis
Baujahr It. 2006

Krugenofen 72
52066 Aachen

Energieausweis

; ok-immobili

wesentlicher
Energietrager

Erdwarnmek-immobilien.net/
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Beschreibung

Willkommen in dieser beeindruckenden Villa in Moresnet, welche Komfort und
Stil in perfekter Harmonie vereint. Dieses beeindruckende Anwesen wurde
2006 erbaut und besticht durch seine moderne Gestaltung und eine umfas-
sende Modernisierung.

Auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 2.031 m? bietet dieses Zuhause ei-
ne luxuriose Wohnflache von ca. 472 m? sowie eine zusétzliche Nutzfldche von
ca. 135 m?. Mitinsgesamt 9 Zimmern, darunter 7 Schlafzimmer und 3 elegante
Badezimmer, bietet dieses Haus ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Die grol3zligige Terrasse und der einladende Balkon schaffen perfekte Orte flr
entspannte Stunden im Freien und erdffnen einen herrlichen Blick in die Na-
tur.

Dieses auBergewodhnliche Haus kombiniert grof3ziugige Raumlichkeiten mit
modernem Komfort und ist bereit, Ihren individuellen Wohntraum zu erfullen.
Nutzen Sie die Chance, diese einmalige Immobilie zu besichtigen und entde-
cken Sie Ihr neues Zuhause in Moresnet.

Lage

Die Immobilie liegt rund 2 km von KELMIS, ca. 13 km von EUPEN und etwa 10
km von

Aachen entfernt. Die Autobahn KOLN-LUTTICH liegt etwa 9 km entfernt. Schu-
len sowie
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Einkaufsmoglichkeiten (Supermadrkte usw.) und verschiedene Dienstleistungs-
betriebe
sind in KELMIS angesiedelt.

Ausstattung Beschreibung

- Stidausrichtung

- AulRenpool (11m x 4,1m), beheizt tber Erdwarmepumpe

- vollautomatische Schwimmbadsteuerung

- Poolhaus mit Umkleiderdumen, Dusche & AuRBenkiliche

- Zwei Doppelgaragen (1 Doppelgarage m. integriertem Gartenhaus 125 m?)
- Solaranlage mit Warmwasserspeicher

- Photovoltaikanlage

- Aluminiumfenster

- 3-fach-Verglasung

- Velux-Fenster steuerbar

- elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung (Unterstitzung durch Warmepumpe mit Erdbohrung)

- LOftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- KNX-Haustechnik (Bussystem zur Gebdudesteuerung) mit IT-Verkabelung in
jedem Zimmer

- WLAN-Kameras

- Videophone

- Uberwachungskontakte an Tiren und Fenstern

Krugenofen 72
52066 Aachen

anfragen@k-immobilien.eu
http://k-immobilien.net/



k-immo

- Kamin

- Einbaukiche mit Markengeraten und Quooker-Wasserhahn

- Naturstein Boden

- Rundgalerie

- Vollholz Eichentliren

- Vollholz Eichentreppe

- Glasschiebetlren

- Deckenhohe Entree 5,30 m

- Deckenhdhe 2. Diele 5,70 m

- Deckenhéhe Wohnraum EG 2,55 m
- Einbauspots

- Einbauschranke

- u.v.m.

Sonstige Angaben

PEB Nr.: 20240704005645
Gultig bis: 04.07.2034

Gesamter theoretische Primarenergieverbrauch: 30.153 kWh/Jahr
Spezifischer Primarenergieverbrauch: 53 kWh/m? Jahr

Energieklasse A

Kataster 3.888,36 €
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Front
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Front
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Front Wohnzimmer
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Kiiche
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Kiiche

Entrée

Kiiche-Essen

Krugenofen 72
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Schlafzimmer mit Bad en Suite Bad en Suite

Schlafzimmer Badezimmer Loft
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Garten Garten Pool

Riickansicht Riickansicht Seitenansicht
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Drohne Drohne Drohne

Drohne Drohne Drohne
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Grundriss
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KELLER

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

BRUTTOINNENRALUM
KELLER : 78.1 m? EG: 203.7 m2
DG: 77.1m?
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 57.4 m?®
INSGESAMT : 550.5 m*

0G: 192.5m2

Gesamt

Krugenofen 72
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5.27m % 1.71m

FLUR
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Obergeschoss

SPIELZIMMER
8.02m x 7.02m
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Dachgeschoss
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LAGERRALIM LAGERRAUM
8.90m x 7.02m 3.19m x 7.02m,

LAGERRAUM

FLUR

4.67m ¥ 2.18m 'l
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KELLER = 78,1 m?

Keller
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 8599 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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