k-immo

Astenet/Hergenrath - Hof Himmelsplatz

ImmoNr 2025003.1

Stral3e

Hausnummer

PLZ 4711

Ort Astenet-Hergenrath
Wohnflache ca. 97 m?

Anzahl Zimmer 5

Anzahl 4

Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe  ca. 15.500 m?
Zustand Renovierungsbedurftig
Kaufpreis 555.000,00 €

Aulen-Provision

provisionsfrei
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Beschreibung

Zum Kauf steht ein einzigartiges, denkmalgeschutzter Dreiseithof mit stral3en-
seitiger Mauer und Tor, in exponierter Lage auf einer Kuppe mit Ausblick Gber
das Hugelland bei Astenet. Dieses historische Anwesen bietet eine seltene Ge-
legenheit fur Liebhaber antiker Architektur und idyllischer Lagen. Mit einer
beeindruckenden GrundstiicksgroRe von etwa 15.500m? ist es ideal fir Na-
turliebhaber und diejenigen, die groRBzlgigen Raum fir ihre Trdume suchen.
Zusétzlich kénnen weitere 30.000m? erworben werden.

Das Bauernhaus selbst, mit einer Wohnflache von ca. 97 m?, bedarf einer um-
fassenden Sanierung. Die geschichtstrachtige Substanz des Hauses ladt dazu
ein, den Charme vergangener Zeiten zu bewahren und in ein authentisches
Wohnambiente zu verwandeln.

Lage

Das Bauernhaus befindet sich in dem malerischen Ort Astenet, eingebettet in
die sanfte Hugellandschaft Belgiens. Diese idyllische Lage bietet eine harmo-
nische Mischung aus landlicher Ruhe und guter Verkehrsanbindung zu den
urbanen Zentren der Region. Astenet ist bekannt fur seine naturnahe Umge-
bung und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wan-
dern, Radfahren und Reitausfliige. Dennoch sind alle Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs, wie Geschafte, Schulen und Gastronomie, in der nahen Um-
gebung leicht zu erreichen. Die Nahe zur deutsch-belgischen Grenze eréffnet
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zudem vielfaltige kulturelle und wirtschaftliche Méglichkeiten in beiden Lan-
dern. Entdecken Sie die Ruhe und Schénheit des Landlebens, nur einen Stein-
wurf entfernt von den pulsierenden Stadten der Region.

GEOGRAFISCHE LAGE :

Das zu schdtzende Objekt befindet sich in Walhorn westlich der HochstraRe
an folgenden

Entfernungen :

-an 3,1 Km der Schule von Walhorn

-an 1,4 Km der Schule von Hergenrath

- an 3,2 Km vom Ortszentrum Walhorn

-an 1,2 Km vom Ortszentrum Hergenrath

-an 3,3 Km vom Ortszentrum Kelmis

-an 3,7 Km vom einem Sportzentrum

-an 4,2 Km von der Gemeindeverwaltung

- an 3,8 Km von einem Kaufhaus

-an 200 m von einer Bushaltestelle

-an 2,2 Km von der Bahnhaltestelle in Hergenrath
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Ausstattung Beschreibung

Wohnhaus:

Kellergeschoss:

- FuBboden: gefliest

- Wéande: Bruchsteine oder Ziegelsteinmauerwerk
- Decke: Gewdlbe in Bruchsteinen

EG:

Diele:

- FuBboden: gefliest

- Wande: sichtbares Bruchsteinmauerwerk, neue Eingangstur aus Holz, Holz-
treppe mit Sto3stufen zum 1. OG

- Decke: Gewdlbe auf Holzbalken

- Holzfenster mit 2-Scheiben-Isolierverglasung

Kiche:

- FuBboden: Vinyl Belag auf Holzboden

- Wande: Putz, Raufaser, gestrichen, HolzfulRleisten, Gaskonvektor
- Decke: Putz, Raufaser, gestrichen

Wohn- und Esszimmer:
- FuBboden: Teppichboden auf Holzboden
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- Wande: Gipsplatten, Raufaser, gestrichen, HolzfuBleisten, Fensterbanke aus
Holz, Gaskonvektor
- Decke: Gipsplatten, Raufaser, gestrichen

Badezimmer:

- FuBboden: Beton gefliest

- Wande: gekachelt

- Decke: Holzverkleidung

- Ausstattung: WC mit Wasserkasten aus Porzellan, Waschtisch, Badewanne,
keine Heizung, Warmwassergaserhitzer in der Milchklche

1. 0G:

Zimmernd Flur:

- FuBboden: Holzbdden, Teppichbéden

-Wande: Putz tapeziert, HolzfuRleisten, Tiren aus Holz, Fensterbanke aus Holz
- Decke: Putz, Raufaser gestrichen

DG:

Speicher :

- FuBboden: Holzboden ohne Belag.

- Wande: sichtbares Bruchsteinmauerwerk.

- Decke: sichtbarer Dachstuhl aus Holz, Dachhaut aus Teerpappe.

Ausstattung:
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- Aullenmauern: Bruchsteinmauerwerk.

- Innenwande: Bruchsteinmauerwerk oder Ziegelsteinmauerwerk, verputzt.

- FuBboden Erdgeschoss: Holzboden oder Beton.
- FuBboden Obergeschoss(e): Holzboden.

- FuBboden Dachgeschoss: Holzboden.

- Keine Zentralheizung

- Gaskonvektoren in zwei Raumen.

- Kein Anschluss an den 6ffentlichen Kanal.

- Coditel Anschluss.

- Telefon Anschluss.

- Kein Gas Anschluss.

- Wasser Anschluss.

- Elektrizitatsanschluss.

- Innenturen in Holz.

- Fensterrahmen mit doppelter Verglasung an der hinteren Fassade.

Stallung 1:

EG Stalle:

- FuBboden: Beton und teilweise Ziegelsteine.
- Wande: Verputzt.

- Decke: Sichtbarer Holzboden.

OG Heuboden:
- FuBRboden: Holzboden.
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- Wande: sichtbares Bruchsteinmauerwerk.
- Decke: Sichtbarer Dachstuhl aus Holz und sichtbare Dacheindeckung.

Uberdachter Abstellplatz:
- FuBboden: Schotter
- Dach: Pultdach, Holzdachstuhl auf Ziegelsteinsaulen.

Stallung 2:

EG Stalle:

- FuBboden: Natursteine.

- Wande: sichtbares Bruchsteinmauerwerk.
- Decke: Sichtbarer Holzboden.

0G

Heuboden:

- FuBboden: Holzboden.

- Wande: sichtbares Bruchsteinmauerwerk.

- Decke: Sichtbarer Dachstuhl aus Holz und sichtbare Dacheindeckung.

Stallung 3:

EG Stalle:

- FuBboden: Pflastersteine.

- Wande: sichtbares Bruchsteinmauerwerk.
- Decke: Sichtbarer Holzboden.
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OG Heuboden:

- FuBboden: Holzboden.

- Wande: sichtbares Bruchsteinmauerwerk.

- Decke: Sichtbarer Dachstuhl aus Holz und sichtbare Dacheindeckung.

Stallung 4:

EG Stalle:

- FuBboden: Ziegelsteine.

- Wande: sichtbares Bruchsteinmauerwerk.

- Decke: Sichtbarer Dachstuhl aus Holz und sichtbare Dacheindeckung.

Garage:

- FuBboden: Schotter.

- Wande: teilweise sichtbares Bruchsteinmauerwerk und teilweise sichtbares
Betonblocksteinmauerwerk.

- Decke: Pultdach, sichtbarer Dachstuhl aus Holz und sichtbare Dacheinde-
ckung aus Asbestzementwellplatten.

AuBen - Fassaden zum Hof:

Bruchsteine, alle Fenster und Turen sind mit einer Umrandung aus Blaustein
ausgestattet, die Fensterrahmen und die Tiren sind alle aus Holz. AulRer zwei
Fenster, sind alle Fenster mit einfacher Verglasung. Das Wohnhaus hat eine
Kastenrinne aus Holz mit Zink Belag, alle Stallungen haben halbrunde Dach-
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rinnen in Zink. Alle Fallrohre sind aus Zink
- Hinter dem Haus steht ein FlUssiggastank

Sonstige Angaben

Da es sich um ein altes sanierungsbedurftiges Bauernhaus ohne Heizung han-
delt, wird kein PEB Energieausweis bendtigt.

Es konnen weitere 30.000m? erworben werden.
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Grundriss
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WOHNZIMMER
7.44m x 3.23m

O

KUCHE
3.27m x 4.62m

EINGANG
_4.05m x 4.43m
x..\\

BAD N,
1.50m x 2.14m ¢
N

EG = 60,9m?

Grundriss EG
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SCHLAFZIMMER
4.00m x 3.01m

SCHLAFZIMMER
3.33m x 3.01m

FLUR
3.99m x 1.82m

SCHLAFZIMMER
3.29m x 2.50m

FAMILIENZIMMER
3.33m x 4.50m

0G =57,3m?

Grundriss OG
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BRUTTOINNENRALUM
ERDGESCHOSS: 60,9 rm? OBERGESCHOSS: 57.3 mi
INSGESAMT : 118.2 m*

Grundriss Gesamt
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 8599 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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