Lontzen - Villa

k-immo

ImmoNr 2025026
StralRe

Hausnummer

PLZ 4710

Ort Lontzen
Wohnflache ca. 279 m?
Nutzflache ca. 128 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgréRe ca. 900 m?
Anzahl sep. WC 1

Baujahr 2010

Zustand Neuwertig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 80 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 14.08.2035

Baujahr It. Energieausweis 2007

. . wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

Kaufpreis 799.900,00 €
Krugenofen 72

52066 Aachen AuRen-Provision provisionsfrei http://k-immobilien.net/




k-immo

Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus! Dieses beeindruckende Einfamili-
enhaus, erbaut im Jahr 2010, vereint modernen Komfort mit stilvollem De-
sign und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Auf einer groRzuigigen
GrundstiicksgréBe von etwa 900 m? bietet dieses Anwesen reichlich Platz fir
Entfaltung und Privatsphare.

Mit einer Wohnflache von circa 279 m? und zusétzlichen Nutzflachen von rund
128 m? prasentiert sich das Haus duRerst gerdumig und vielseitig. Insgesamt
stehen sechs Zimmer zur Verfugung, darunter funf einladende Schlafzimmer,
die Ihnen und Ihrer Familie geruhsame Ndachte garantieren. Zwei elegante
Badezimmer vervollstandigen das exklusive Raumangebot und bieten aus-
reichend Raum flr jeden Morgenbedarf. Ein absolutes Highlight ist die licht-
durchflutete und "schwebende” Gallergie zentral im Haus.

Diese Immobilie ist nicht nur ein Haus, sondern ein stilistisches Zuhause, mit
garantiertem AHA-Effekt. Der optimal gestaltete Grundriss bietet Platz fur alle
Lebenslagen und Gelegenheiten - sei es ein groBes Familienessen, ein ent-
spannter Abend im Wohnzimmer oder die Verwirklichung individueller Wohn-
traume. Jedes Detail des Hauses ist darauf ausgerichtet, den Alltag harmonisch
und muhelos zu gestalten.

Umgeben von einer wunderbaren Umgebung, bietet das Grundstuck vielfal-
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tige Moglichkeiten fur Gartner oder jene, die einfach nur die Natur geniel3en
mochten. Dieses Haus ist die perfekte Gelegenheit, um den Traum vom ei-
genen Heim wahr werden zu lassen. Erkunden Sie die Potenziale, die dieses
einzigartige Angebot bietet - der Weg zu Ihrem neuen Zuhause beginnt hier.

Lage

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in der malerischen Gemeinde
Lontzen, einer ruhigen und naturnahen Region im Osten Belgiens. Lontzen ist
bekannt fur seine idyllische Landschaft und bietet ein harmonisches Umfeld,
das ideal fur Familien ist, die das ruhige Landleben genieBen mdchten. Die Ge-
meinde liegt in unmittelbarer Nahe zu den Stadten Eupen und Aachen, was ei-
ne hervorragende Anbindung an zahlreiche Annehmlichkeiten, Einkaufsmog-
lichkeiten und kulturelle Angebote gewahrleistet. Zudem bietet die Lage eine
gute Erreichbarkeit der Autobahn E40, die Lontzen mit sowohl belgischen als
auch deutschen Zentren verbindet. Die Region ist von weitldufigen Grinfla-
chen umgeben, die zahlreiche Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wan-
dern und Radfahren bieten. In der ndheren Umgebung befinden sich zudem
mehrere Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten, die den taglichen Bedarf abde-
cken. Diese naturnahe und gleichzeitig vorteilhaft gelegene Immobilie bietet
alles, was man sich von einem Heim in einem freundlichen und einladenden
Umfeld wiinschen kann.

Krugenofen 72
52066 Aachen

anfragen@k-immobilien.eu
http://k-immobilien.net/
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Ausstattung Beschreibung

- 2022 Warmepumpe

- Strom ist konform

- Fenster - Doppelverglasung
- hochwertige Bauausfuhrung

- FuBbodenbelag: Stein, Teppich, Fliesen (Keramikstein)

- Photovoltaik 10KW

- Garage mit Bewegungsmeldern
- Einbaukiche

- AuRensteckdose

- Klargrube

- Fettabscheider

- Einbaukilche (Siemens)
- Vollunterkellert

- Terrasse

- Kanalanschluss

- Sonnenplatz

- Spots

- 5 Kellerraume

- Wallbox

- FuBbodenheizung

- Sudterrasse

- Stellplatz

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

- schwebende Galerie
- Speicher

Sonstige Angaben

PEB Nr.: 20250814019835

Gultig bis: 14.08.2035

Gesamter theoretischer Primarenergieverbrauch: 27.694kWh/Jahr

Spezifischer Primérenergieverbrauch: 80 kWh/m? Jahr

Energieklasse A

Kataster ca. 2.000€

Krugenofen 72
52066 Aachen
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http://k-immobilien.net/
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Front Offene Kliche
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Offene Kliche
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Offenes Wohnzimmer
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Flur 1.0G

Offenes Wohnzimmer

Offener Wohnraum
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Offene Kiiche Schlafzimmer

Schlafzimmer Badezimmer 1.0G Badezimmer 1.0G
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Biiro 2.0G
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Badezimmer 2.0G

Biiro 2.0G

Kinderzimmer 1

Krugenofen 72
52066 Aachen

anfragen@k-immobilien.eu
http://k-immobilien.net/



Kinderzimmer 2 (2)0G

Kinderzimmer 3 (2)0G
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Heizungskeller
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Grundriss

| k-immo
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1.0G = 169,8m*

Grundriss 1.0G
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Grundriss 2.0G
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Ck-imrno
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BAUTTOINNENRAUM
ERDGESCHOSS: 126.0 m? 1.06: 169.8 m? 2.06: 109.0 m?
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 20.6 m#
INSGESAMT © 406.8 m?

Grundriss Gesamt
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 8599 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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