
Hergenrath - großes Anwesen 10 Minuten von Aachen!
ImmoNr 2025006.1

Straße

Hausnummer

PLZ 4728

Ort Hergenrath

Wohnfläche ca. 481 m2

Nutzfläche ca. 189 m2

Anzahl Zimmer 8

Anzahl
Schlafzimmer

6

Anzahl Badezimmer 3

Grundstücksgröße ca. 2.600 m2

Baujahr 2001

Zustand Gepflegt

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 159 kWh/(m2a)

Energieausweis
gültig bis

22.01.2034

Baujahr lt.
Energieausweis

2001

wesentlicher
Energieträger

Öl

Kaufpreis 899.000,00 e

Außen-Provision 3,57%
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Beschreibung
Diese Villa ist nicht nur ein Haus, sondern ein Zuhause, das Ihnen jeden Tag
ein Gefühl von Exklusivität und Lebensqualität vermittelt.

Inmitten diesem ruhig gelegenem Grundstück erwartet Sie diese exklusive
Villa mit ca. 480 m2 Wohnfläche, die stilvolles und großzügiges Wohnen auf
höchstem Niveau vereint.

Mitten in der Natur besticht dieses Anwesen durch seine lichtdurchfluteten
Räume, die ein offenes und einladendes Wohngefühl schaffen und gleichzei-
tig einen harmonischen Blick auf den weitläufigen Garten bieten.

Beim Betreten dieses exklusiven Domizils empfängt Sie ein einladendes Foyer
mit edlem Marmorboden. Über eine stilvolle Doppelflügeltür gelangen Sie in
denWohnbereich, der durch seine offeneGestaltung und großzügigen Propor-
tionen überzeugt. Der integrierte Wintergarten, der Kamin sowie der direkte
Zugang zur herrlichen Terrass laden zur Ruhe und Entspannung ein.
ImObergeschoss gelangen Sie zu den Schlafräumen, den Tageslichtbädern so-
wie einer großen Terrasse mit einzigartigem Ausblick in die Natur.
Das Dachgeschoss ist vollständig ausgebaut und verfügt über große Panora-
mafenster an den Giebelseiten, Dachflächenfenster von VELUX sowie einem
ansprechenden Parkettboden.

Lage
Diese beeindruckende Villa befindet sich in der charmanten Ortschaft Hergen-
rath, einer beschaulichen Gemeinde in Belgien, die für ihre idyllische Umge-
bung und ihre Nähe zu wichtigen urbanen Zentren bekannt ist. Eingebettet in
die malerische Landschaft der belgischen Region, bietet diese Lage die perfek-
te Balance zwischen ruhigstem Landleben und der Erreichbarkeit von städti-
schen Annehmlichkeiten. Die umgebenden Grünflächen laden zu ausgedehn-
ten Spaziergängen und Freizeitaktivitäten unter freiem Himmel ein. Gleichzei-
tig sind größere Städte wie Aachen mit dem Auto oder öffentlichen Verkehrs-
mitteln in kurzer Zeit erreichbar, was eine hervorragende Anbindung an diver-
se kulturelle, gastronomische und kommerzielle Einrichtungen gewährleistet.

Darüber hinaus profitieren Bewohner von einer hervorragenden Infrastruktur
direkt vor Ort: Die Kinderkirppe und Schule Hergenrath liegen nur etwa 500 m
entfernt. Eine Bäckerei ist in rund 300 m erreichbar, während Ärzte und Apo-
theken etwa 500m entfernt liegen. Öffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
nur 400 m Entfernung. Ein großer gepflegter Spielplatz ist ebenfalls fußläufig
zu erreichen.

Sie ist ideal für jene, die das Beste aus zwei Welten genießen möchten: die
Ruhe und Schönheit der Natur sowie die Annehmlichkeiten und den Komfort
urbanen Lebens.
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Ausstattung Beschreibung

Gehobene Ausstattung:
- Marmorfußboden, Naturstein, Parkett
- Kamin
- Einbauküche
- Einbauspots
- Treppenbeleuchtung
- große Zimmertüren
- Einbauschränke
- Wintergarten mit Fußbodenbeleuchtung u. Panoramablick
- Alarmanlage
- 8 x Außenbeleuchtung mit Bewegungsmelder
- 2-fach Isolierverglasung (einbruchhemmend)
- Fensterelement von SCHÜCO
- Dachflächenfenster von VELUX
- Rollladen (EG elektrisch)
- Fußbodenheizung (EG - OG Flug, Bad, Arbeitszimmer)
- Doppelgarage mit elektr. Sektionaltor
- Regenrückgewinnung (2 x 10.000 Liter)
- Solarthermie
- Gartenhaus
- Teilunterkellert
- zusätzliches Bauland (4.000m2) kann erworben werden

Sonstige Angaben
PEB Nr.: 20240122015276

Gültig bis: 22.01.2034

Gesamter theoretische Primärenergieverbrauch: 104.700 kWh/Jahr

Spezifischer Primärenergieverbrauch: 159 kWh/m2 Jahr

Energieklasse B

—

Kataster 2.963,70 e
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Drohne Entree

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72 anfragen@k-immobilien.eu
52066 Aachen http://k-immobilien.net/



Entrée Wohnzimmer
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Wintergarten Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer Kamin
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Wintergarten Küche Küche

Entrée Badezimmer Gäste-WC
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Schlafzimmer Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer Büro
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Galerie Loft Loft

Loft Garten Garten
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Garten Garten

Drohne
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Drohne Drohne Drohne
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Grundriss

Gesamt
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Erdgeschoss

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72 anfragen@k-immobilien.eu
52066 Aachen http://k-immobilien.net/



Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Keller
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Küchen
k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72
52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 85 99 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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