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Kelmis - Ladenlokal und zwei Wohneinheiten

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

ImmoNr 2026004
Stral3e

Hausnummer

PLZ 4720

Ort Kelmis
Wohnflache ca. 107 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 180 m?
Anzahl sep. WC 2

Zustand

Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

187 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 29.01.2030
wesentlicher Energietrager o]
Kaufpreis 399.000,00 €

AulBen-Provision

provisionsfrei

Krugenofen 72
52066 Aachen

anfragen@k-immobilien.eu
http://k-immobilien.net/
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Beschreibung

Dieses renovierungsbedurftige Mehrfamilienhaus bietet eine interessante Ge-
legenheit fir Kaufer, die eine Immobilie mit Entwicklungspotenzial suchen -
sei es zur Eigennutzung, als Kapitalanlage oder fur eine Kombination aus Woh-
nen und Arbeiten. Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen und verflgt Gber
insgesamt ca. 107 m? Wohnflache.

Die Immobilie ist in zwei separate Wohnungen aufgeteilt und bietet insgesamt
7 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer. Erganzt wird das Raumangebot durch 2
Badezimmer, was eine flexible Nutzung auch fir mehrere Parteien erméglicht.
Im Erdgeschoss befindet sich zusatzlich ein Gewerberaum, der sich ideal fur
eine kleine Praxis, ein Biro, ein Ladengeschaft oder als erganzende Mietein-
heit eignet.

Aufgrund des renovierungsbedirftigen Zustands eréffnet sich Kaufern die
Maoglichkeit, die Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
das vorhandene Potenzial optimal auszuschdpfen. Besonders attraktiv ist die
klare Struktur mit zwei Wohneinheiten sowie der zusatzlichen gewerblichen
Flache, die vielfaltige Nutzungskonzepte und Einnahmemaglichkeiten erlaubt.

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Kelmis in der belgischen Grenzregion
und Uberzeugt durch eine ruhige, zugleich gut angebundene Wohnlage. Das
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Umfeld ist Uberwiegend von gepflegter Wohnbebauung gepragt und bietet ein
angenehmes, gewachsenes Wohnambiente.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie
arztliche Versorgung und weitere Dienstleistungen sind im Ortsgebiet bzw. in
der ndheren Umgebung gut erreichbar. Die Gemeindeschule Kelmis liegt bei-
spielsweise nur ca. 400 m entfernt. Eine Kinderkrippe befindet sich in rund 2,3
km Entfernung. Fir den taglichen Einkauf stehen unter anderem ein Carrefour
Market (ca. 300 m) sowie ein Aldi (ca. 600 m) zur Verfugung.

Auch die Nahe zur Kaiserstadt Aachen unterstreicht die attraktive Lage: Das
Uniklinik RWTH Aachen istin ca. 10 km erreichbar, ebenso der historische Aa-
chener Markt (ca. 10 km). Das Einkaufszentrum Aquis Plaza liegt etwa 10,5 km
entfernt. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie an die regio-
nalen Verkehrsachsen ermdglicht somit eine komfortable Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Arbeitszentren - ideal fur Bewohner, die eine Kom-
bination aus Wohnqualitat und praktischer Alltagstauglichkeit schatzen.
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Ausstattung Beschreibung

Gesamter theoretischer Primarenergieverbrauch: 15.065 kWh/Jahr

- 2 Wohnungen

- Ol Heizung Spezifischer Primarenergieverbrauch: 148 kWh/m? Jahr
- 2 Badezimmer

- Ebenerdige Duschen Energieklasse B

- Abstellraum

- FuBbodenbelag: Fliesen

Sonstige Angaben

Wohnung 1 PEB Nr.: 20200129015840

Gultig bis: 29.01.2030

Gesamter theoretischer Primarenergieverbrauch: 23.296 kWh/Jahr
Spezifischer Primarenergieverbrauch: 187 kWh/m? Jahr
Energieklasse C

Wohnung 2 PEB Nr.: 20200129015786

Gultig bis: 29.01.2030
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Defurnished with|

Kiche Biiro
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Defurnished witn)

Offenes Wohn-Esszimmer Schlafzimmer
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Grundriss

FLUR
5.71m x 19.20m

BRUTTOINNENRALUM
STOCKWERK 96.5 m?
INSGESAMT ; 96.5 m?

Gewerbe
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SCHLAFZIMMER
434 mx 448 m

WOHNZIMMER
FEIMx3ITm

- SCHLAFZIMMER
398mx449m

/. EINGANG ™
~ B3Tmx139m \\.

KUCHE/ I
Tesie: ESSZIMMER
Eal=s 3.65mx3.51m -!-I

BURD

“ 296mx269m

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK: 107 m?

Wohnung 1

anfragen@k-immobilien.eu

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

Krugenofen 72
52066 Aachen

http://k-immobilien.net/



k-immo

Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 8599 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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