k-immo

Hauset - GroRzugiger Bungalow

ImmoNr 2026011

Stral3e

Hausnummer

PLZ 4730

Ort Hauset
Wohnflache ca. 180 m?
Nutzflache ca. 70 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgréRe ca. 1.162 m?
Anzahl sep. WC 1

Baujahr 1973

Zustand Renovierungsbedirftig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 767 kWh/(mZa)

Energieausweis gultig bis 04.03.2036

Baujahr It. Energieausweis 1973
. . Kaufpreis 375.000,00 €
k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
AuRen-Provision 3,57%

Krugenofen 72 :
52066 Aachen http://k-immobilien.net/
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Beschreibung

Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus mit Einliegerbereich in Hauset
bietet eine ideale Grundlage fur Kaufer, die ein Zuhause mit Gestaltungsspiel-
raum und groBzugigem Grundstuck suchen. Das im Jahr 1973 errichtete Haus
befindet sich auf einem ca. 1.162 m? groBen Grundstiick und Giberzeugt durch
seine ruhige, naturnahe Wohnqualitat sowie das Potenzial, die Immobilie nach
eigenen Vorstellungen zu modernisieren.

Die Wohnflache betragt ca. 180 m? und verteilt sich auf das Erdgeschoss sowie
das Untergeschoss mit separatem Eingang.

Das Erdgeschoss mit ca. 126m? umfasst insgesamt 3 Zimmer, darunter 2
Schlafzimmer sowie Kiiche mit anliegendem Essbereich und Badezimmer. Die
vorhandene Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie und schafft einen
angenehmen Ort fUr entspannte Stunden im eigenen Garten. Ein Kamin sorgt
zusatzlich fir eine behagliche Atmosphare und unterstreicht den wohnlichen
Charakter des Hauses.

Im Untergeschoss befinden sich auf ca. 54m? 2 weitere Zimmer und eine K-
che sowie ein Bad. Die Einliegerwohnung bietet dartber hinaus flexible Op-
tionen - beispielsweise fur Mehrgenerationenwohnen, Gaste, ein separates
Arbeitsumfeld oder ggf. zur teilweisen Vermietung.
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Ergdnzend zur Wohnflache stehen ca. 70 m? Nutzflache zur Verfigung, die
sich ideal fur Abstellmdéglichkeiten, Hobby, Werkstatt oder weitere individuel-
le Nutzung eignen.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit Substanz, groBem Grund-
stiick und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten - ideal fiir Kaufer, die in Hauset
ein Haus mit Einliegerwohnung und Entwicklungspotenzial erwerben méch-
ten.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in der ruhigen und idyllischen Ortschaft
Hauset, einem reizvollen Ortsteil der Gemeinde Raeren im Osten Belgiens. Die
attraktive Wohnlage verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten An-
bindung an alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Umgeben von einer grunen Landschaft mit Waldern und Wiesen bietet Hau-
set ein hohes Mal3 an Lebensqualitat. Zahlreiche Spazier- und Wanderwege
laden zur Erholung im Freien ein, wahrend die freundliche Dorfgemeinschaft
ein angenehmes Zusammenleben fordert.

Besonders fiir Familien ist die Lage ideal: Kindergarten und Grundschule sind
nur etwa 500 Meter entfernt und bequem zu FuB erreichbar. Unmittelbar im
Ort befindet sich fuBlaufig eine Konditorei mit Backerei. Weitere Einkaufsmog-
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lichkeiten befinden sich ebenfalls in kurzer Distanz - sowohl ein Delhaize-
Supermarkt in Eynatten als auch ein ALDI-Markt sind jeweils rund 4 Kilometer
entfernt.

Die Nahe zur deutschen Grenze unterstreicht zusatzlich die Attraktivitat des
Standorts. Die Aachener Innenstadt mit dem beliebten Einkaufszentrum Aquis
Plaza sowie dem historischen Marktplatz liegt nur etwa 10 Kilometer entfernt.
Das Universitatsklinikum Aachen erreichen Sie in rund 12 Kilometern. Somit
profitieren Sie von der ruhigen Lage im Grinen, ohne auf die Vorzuge stadti-
scher Infrastruktur verzichten zu mussen.

Abgerundet wird das Angebot durch vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, ein ak-
tives Vereinsleben und zahlreiche kulturelle Veranstaltungen. Hauset vereint
auf ideale Weise naturnahes Wohnen, lebendige Gemeinschaft und zeitgema-
Ben Wohnkomfort.

Ausstattung Beschreibung

- Sud-West Ausrichtung
- Garten

- Terrasse

- Dusche

- Badewanne

- Gaste WC

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

- Einbaukiche mit Backofen, Kiihlschrank & Abzugshaube
- Abstellkammer

- FuBbodenbelag: Fliesen, Teppich

- Vollholztreppe

- Klargrube

- Fettabscheider

- Elektronachtspeicher

- 2 Garagen

Sonstige Angaben

PEB Nr.: 20260304037148

Gultig bis: 04.03.2036

Gesamter theoretischer Primarenergieverbrauch: 158.017 kWh/Jahr
Spezifischer Primérenergieverbrauch: 767 kWh/m? Jahr

Energieklasse G

Kataster ca. 1.430,66€

Krugenofen 72
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Eingangsbereich Gastezimmer

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
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Offener Wohnraum

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH

Offener Wohnraum
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Offener Wohnraum Offener Wohnraum Offener Wohnraum

Kiiche Schlafzimmer
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Schlafzimmer Badezimmer Badezimmer

Keller
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Einliegerwohnung Eingang

Einliegerwohnung Schlafzimmer Garten Garten

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
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Terrasse

Garten

Garagen

Terrasse
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Grundriss

Ck-irnmo
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WOHNZIMMER

4.82m x 7.75m

[ |

SCHLAFZIMMER

3

33m x 2.B6m

|

BRUTTCINNENRAUM
KELLER: 34 5 m® ERDGESCHOSS: 1368 m®

ESSZIMMER

2.80m x 3.432m 3.39m x 3.21m FJ

—eee

EINGANG
6,42m x 2.96m

EG

AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 18.6 m? GARAGE 17.1 m#

INSGESAMT : 161.3 m*

Gesamt

KUCHE

SCHLAFZIMMER
4.23m x 4 44m

FLUR

2.59m x 1.33m

BAD

2.37mx 3.17m
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BAD
1.70m x 3.05m

FLUR
5.75m x 4.64m

SCHLAFZIMMER
2.94m x 4.50m

SCHLAFZIMMER
3.66m x 3.20m

LAGERRAUM
2.30m x 3.21m

| EINGANG

BRUTTOINNENRALM
FLOGR PLAN 43,7 m?
INSGESAMT : 49.7 m?

Einliegerwohnung
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Ihr Ansprechpartner

Jochen Kiichen

k-immo Vertriebsmanagement k GmbH
Krugenofen 72

52066 Aachen

Mobil: +49 (0) 151 17 8599 96

E-Mail: anfragen@k-immobilien.eu
Web: http://k-immobilien.net/

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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